Wielen, dn............

Umowa - Projekt

zawarta W dniu .....c..coceeeeeene w Wieleniu pomig¢dzy Administracja Budynkéw Komunalnych reprezentowana
przez:

Dyrektora ABK- Angelikg Pietrzynska

zwana w dalszej czgsci umowy ,,Zamawiajacym,”

A fIrMa oo reprezentowana przez:

zwanym w dalszej czg$ci umowy ,,Wykonawcg”
zostala spisana umowa o nastgpujacej tresci:

§1.

1.Podstawa zawarcia umowy jest wynik przetargu ofertowego na: .,,Podzial mieszkania komunalnego na dwa
mniejsze lokale — Kocien Wielki 17 — przygotowanie lokali do wynajmu”

2.Integralng czg¢$cia umowy jest:

2.1.oferta Wykonawcy.

§2.

-Przedmiotem umowy jest ,,Podzial mieszkania komunalnego na dwa mniejsze lokale — Kocien Wielki 17 —
przygotowanie lokali do wynajmu”

-Szczegblowe okreslenie przedmiotu umowy zawiera zatacznik Nr 1 do umowy.
§3.

1.Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy okreslony w § 2.

2.Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z wytycznymi, przedmiarem robot,
obowiazujacymi przepisami i zasadami wspotczesnej wiedzy techniczne;j.

3.Wykonawca moze podleci¢ wykonanie czgsci robot przedmiotu zamowienia podwykonawcom.

4. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego pelna odpowiedzialno$¢ za roboty, ktére bedzie realizowat przy
pomocy podwykonawcow.

§4.

1.Realizacj¢ przedmiotu umowy Wykonawca rozpocznie w dniu 18.07.2013 r. Zamawiajacy, nie pozniej niz na
7 dni przed rozpoczgciem roboét, przekaze Wykonawcy plac budowy. Powyzsze czynnosci zostang potwierdzone
w formie protokotu przekazania placu budowy.

2.Przedmiot umowy Wykonawca zrealizuje w terminie 40 dni kalendarzowych od dnia podpisania
umowy.

3.Przez zrealizowanie umowy nalezy rozumie¢ zakonczenie wszelkich robo6t dekarskich, budowlano-
montazowych, porzadkowych, wykonanie z wynikiem pozytywnym wszelkich niezb¢dnych prob, badan i
sprawdzen i nastgpnie po wykonaniu tych robot zgloszenie gotowosci do dokonania odbioru.

4.0kreslenie terminu zakonczenia robot w § 4 pkt. 2, nie ogranicza Wykonawcy przed mozliwoscia
weczesniejszego zakonczenia robot.

§ 5.

1.Wykonawca ponosil bedzie wszelkie koszty dodatkowe zwiazane z realizacja przedmiotu umowy, w
szczegblnosci:
b/ koszty uzyskania niezbgdnych badan, opinii i uzgodnien,
d/ optaty za wywoz, sktadowanie i utylizacj¢ gruzu i odpadow,
e/ naprawy drog zniszczonych w czasie trwania robdt przez srodki transportu i maszyny budowlane
zatrudnione na budowie oraz pojazdy korzystajace z objazdow,
f/ likwidacji skutkow oddziatywania procesu budowlanego na otoczenie budowy,



h/ ubezpieczenia,

i/ zabezpieczenia placu budowy,

k/ sporzadzenia dokumentacji po wykonawczej- zawierajace komplet dokumentow ( atesty, aprobaty,
certyfikaty, deklaracje zgodnosci- na wszystkie uzyte materialy i urzadzenia; gwarancje i instrukcje;
wszystkie wymagane proby i badania; §wiadectwa; o§wiadczenia wymagane obowiazujacym prawem
i przez Zamawiajacego),

1/ odszkodowania za zniszczenie zieleni,

o/ wszelkie koszty konieczne do poniesienia celem terminowej i prawidtowej realizacji przedmiotu
zamoOwienia.

2.Wykonawca ubezpieczy budowe i roboty z tytulu szkéd, ktére moga zaistnie¢ w zwiazku z okre§lonymi

zdarzeniami losowymi oraz od odpowiedzialnos$ci cywilnej. Wartos$¢ ubezpieczenia powinna wynosi¢ 10 %
wartosci brutto zadania.

3.Ubezpieczeniu podlegaja w szczegdlnosci:
3.1.roboty oraz wszelkie mienie zwigzane bezposrednio z wykonywaniem przedmiotu umowy-
przynajmniej od ognia, zalania i kradziezy,
3.2.odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody oraz nastgpstwa nieszczg$liwych wypadkow osob trzecich,
powstatych w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
Potwierdzone kserokopie polis Wykonawca przekaze Zamawiajacemu najpozniej w dniu przekazania placu
budowy.

§ 6.

1.Strony ustalaja, ze obowiazujaca ich forma wynagrodzenia, zgodnie ze specyfikacja istotnych warunkow
zamoOwienia oraz wybrang oferta Wykonawcy, bedzie wynagrodzenie w formie ceny kosztorysowej na kwote:
.............................. ztotych brutto, (STownie zh.: .. ...
2.Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, odpowiada zakresowi robdt przedstawionemu w przedmiarach robot i jest
wynagrodzeniem  kosztorysowym. Zawiera ono ponadto nastgpujace  koszty:  wszelkich  robot
przygotowawczych, porzadkowych, organizacji placu budowy i jego podzniejszej likwidacji, wszelkie koszty
utrzymania zaplecza budowy, koszty zwiazane z odbiorami wykonanych robot, koszt wykonania dokumentacji
powykonawczej oraz inne koszty wynikajace z niniejszej umowy.
3.Strony ustalaja, ze podstaweg do rozliczenia wykonanych robot stanowié¢ bedzie kosztorys po wykonawczy
sporzadzony przez Wykonawce w sposob narastajacy na podstawie ztozonej oferty oraz obmiaréw wykonanych
robdt z uwzglednieniem cen czynnikow produkcji zawartych w ofercie, tj. ceny jednostkowe robdt beda
przyjmowane z kosztorysow ofertowych, a ilo§ci wykonane w tym okresie z ksigzki obmiaru. Jednak w ogdlnym
rozliczeniu (w odniesieniu do catosci wykonanych robdt) zmiana ustalonego w ust. 1 wynagrodzenia nastapi
jedynie w przypadku, gdy ilo$¢ faktycznie wykonanych robot bedzie odbiegala od iloSci przedstawione w
przedmiarze robot — w takim przypadku wynagrodzenie okreslone w ust. 1 zostanie proporcjonalnie zmniejszone
lub zwigkszone przy zachowaniu cen jednostkowych, przedstawionych w kosztorysie ofertowym.
4. W przypadku wystapienia robdt innego rodzaju niz w przedmiarach robot (tzn. takich, ktérych nie mozna
rozliczy¢ zgodnie z ust. 3 niniejszego paragrafu), a koniecznych do wykonania przedmiotu zaméwienia, roboty
te rozliczane beda na podstawie kosztoryséw powykonawczych przygotowanych przez Wykonawce, a
zatwierdzonych przez inspektora nadzoru inwestorskiego i Zamawiajacego. Kosztorys te opracowane beda w
oparciu o nastgpujace zatozenia:
a/ ceny czynnikdéw produkcji (R-g, M, S, Ko, Kz, Z) zostang przyj¢te z kosztoryséw ofertowych ztozonych
przez Wykonawcg,
b/ w przypadku, gdy nie bedzie mozliwe rozliczenie danej pozycji w oparciu o zapisy pkt. a/, brakujace
ceny czynnikow produkcji zostana przyjete z zeszytow SEKOCENBUD (jako $rednie),
¢/ podstawa do okreslenia naktadow rzeczowych beda normy zawarte w kosztorysach ofertowych, a w
przypadku ich braku odpowiednie pozycje KNR-6w. W przypadku braku odpowiednich pozycji w
KNR-ach, zastosowane zostang KNNR-y, a nastgpnie wycena indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona
przez Zamawiajacego.
5.W przypadku, gdy do catkowitego wykonania przedmiotu zaméwienia wystapi konieczno$¢ wykonania robot
dodatkowych, czyli robot nieprzewidzianych w ust. 2 niniejszego paragrafu, a koniecznych do wykonania
przedmiotu zamowienia (tzn. takich robot, ktorych nie dato si¢ przewidzie¢ w chwili zawierania umowy),
rozpoczecie wykonywania tych robdt moze nastapi¢ jedynie na podstawie ,,protokotu koniecznos$ci”,
potwierdzonego przez inspektora nadzoru inwestorskiego i Zamawiajacego. Bez zatwierdzenia ,,protokotu
konieczno$ci” przez Zamawiajacego Wykonawca nie moze rozpocza¢ wykonywania robot dodatkowych.
6.Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego wykonywane moga by¢ jedynie prace niezbgdne ze wzgledu na
bezpieczenstwo lub konieczno$¢ zapobiezenia awarii.
7.Nie przewiduje si¢ mozliwosci wzrostu cen jednostkowych, jak réwniez sktadnikéw cenotwoérczych podanych
w kosztorysach ofertowych.



8.Koszty przylaczenia energii elektrycznej i wody na potrzeby prowadzenia robot, ubezpieczenia terenu robot,
niezbednych badan, pomiardéw, koszty wywozu, sktadowanie i utylizacji gruzu i1 odpaddéw obciazaja
Wykonawcg.

§7.

1. Rozliczenie Wykonawcy nastapi na podstawie faktury, a ptatnos¢ bedzie zrealizowana w 4- transzach. Faktura
zostanie wystawiona po bezusterkowym odbiorze przedmiotu umowy. Faktura musi by¢ potwierdzona przez
Inspektora Nadzoru.

2. Nalezno$¢ wynikajaca z faktury Zamawiajacy przeleje na konto Wykonawcy w terminie:

- 1 transza platna 14 dni po wystawieniu faktury,

- 3 kolejne transze platne w terminie do dnia 15 kazdego kolejnego miesigca.

§8.

1.Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie catos¢ przedmiotu Umowy..
2.Po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zglasza Inspektorowi nadzoru inwestorskiego
gotowos¢ do odbioru koncowego i przekazuje mu komplet dokumentow odbiorowych.
3.Inspektor nadzoru inwestorskiego po stwierdzeniu zakonczenia robo6t i sprawdzeniu kompletnosci i
prawidlowosci dokumentéw budowy- w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty zgloszenia — zawiadamia
Zamawiajacego, ze obiekt nadaje si¢ do odbioru.
4.Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbiér w ciagu 7 dni od daty zawiadomienia przez Inspektora
nadzoru inwestorskiego o gotowosci obiektu do odbioru.
S.Jezeli w toku czynno$ci odbioru stwierdzone zostana wady, to Zamawiajacemu przysluguja nastepujace
uprawnienia:
a/ jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia, moze odmowi¢ odbioru do czasu usunigcia wad,
b/ jezeli wady nie uniemozliwiaja uzytkowanie to Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie
Wykonawcy,
¢/ jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie, Zamawiajacy moze od umowy odstapi¢ lub zada¢ wykonania
przedmiotu umowy po raz drugi lub zleci¢ wykonanie innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.
6.Z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, w tym
terminy wyznaczone na usunigcie stwierdzonych wad i usterek.
7.Zamawiajacy wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbior robdt po uplywie terminu gwarancji ustalonego w
umowie.

§9.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonany przedmiot umowy na okres 36 miesigcy, liczac
od daty koncowego, bezusterkowego odbioru robot.

§ 10.

1.Zamawiajacy ustanawia Inspektora Nadzoru inwestorskiego w osobie Arkadiusza Foreckiego
2.Inspektor Nadzoru dziata w imieniu i na rzecz Zamawiajacego w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2003 r. nr 207 poz. 2016 z p6zn. zm.).

§11.

1. Strony postanawiaja, ze w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkow
okreslonych w umowie bgda naliczane kary umowne.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna:
1.za zwloke w wykonaniu przedmiotu zamdowienia - w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia Wykonawcy
brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 za kazdy dzien zwloki,
2.za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji - w wysokos$ci 1%
wynagrodzenia Wykonawcy brutto o ktorym mowa w § 6 ust.1, za kazdy dzien zwloki liczac od dnia
nastgpujacego po dniu wyznaczonym na usunigcie wad wlacznie.
3. Kazda ze stron zaptaci kar¢ umowna za odstapienie od umowy w wysokosci 5% wartosci
umowy, jezeli odstapienie od umowy nastapilo z jej winy. Odstapienie od umowy powinno
nastapi¢ w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o przyczynie umozliwiajacej
odstapienie, w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci takiego o$wiadczenia i powinno
zawiera¢ uzasadnienie.
4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wytracenia kar umownych z wynagrodzenia naleznego



Wykonawcy za przedmiot umowy.
5.W przypadku odstapienia od umowy Wykonawce i Zamawiajacego obowiazuja nastgpujace
obowiazki:
1. w terminie 7 dni od daty odstagpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegblowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedhug
stanu na dzien odstapienia,
2. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie uzgodnionym na koszt strony,
ktdra odstapita od umowy,
3.Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatéw, ktore nie moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce
do realizacji innych robot nie objetych niniejsza umowa, jezeli odstapienie od umowy nastapito z
przyczyn niezaleznych od niego,
4 Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robot przerwanych, oraz robot
zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn za ktéore Wykonawca nie
odpowiada.
6. Zamawiajacemu przyshuguje prawo odstapienia od umowy w przypadku:
1. wystapienia istotnej zmiany okolicznoéci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu
zawarcia umowy,
. ogloszenia upadlosci Wykonawcy,
. zajecia majatku Wykonawcy,
. Wykonawca nie rozpoczat robot bez uzasadnionej przyczyny,
5. Wykonawca przerwal realizacjg robot i przerwa trwa dtuzej niz 14 dni.
7. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy gdy:
1. Zamawiajacy jest w opoznieniu w realizacji faktur za okres dtuzszy niz 1
miesiac,
2. Zamawiajacy odmawia bezzasadnie odbioru robot przez okres dtuzszy niz 14
dni.
8. Wykonawca ma prawo nalicza¢ odsetki w wysoko$ci ustalonej ustawowo, w razie
nieterminowej zaptaty faktury przez Zamawiajacego.
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§ 12.

1.Jako zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustala si¢ 10% warto$ci umowy brutto,

2.Wykonawca wniést wymagane ZNWU w formie gwarancji ubezpieczeniowej

3.Strony postanawiaja, ze 70% wniesionego zabezpieczenia w postaci gwarancji ubezpieczeniowej przeznacza.
si¢ jako gwarancje zgodnego z umowa wykonania robét, a pozostate 30% w postaci gwarancji ubezpieczeniowej

zabezpieczenia stanowié bedzie zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji.

4.Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zwrdcone zostanie w II etapach:
a/ w I etapie - 70% jego wartosci w terminie do 30 dni po koncowym bezusterkowym odbiorze przedmiotu
umowy,
b/ w 11 etapie - 30% jego warto$ci w_terminie do 15 dni po uplywie okresu gwarancji i bezusterkowym
przegladzie.

§13.

1.Zmiana postanowien umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Nie dopuszcza sig
mozliwosci wprowadzania zmian do zawartej umowy, oraz wprowadzania nowych postanowien, niekorzystnych
dla Zamawiajacego, jezeli przy ich uwzglednieniu nalezaloby zmieni¢ tre§¢ oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci,
ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawierania umowy.

2.W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Prawa
Zamowien Publicznych. Wiasciwym do rozpatrzenia sporow wyniklych na tle realizacji umowy jest sad
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 14.

Wykaz zalacznikéw do umowy:
-Zalacznik Nr 1 — przedmiar robot.
-Zatacznik Nr 2 - formularz ,,Oferta” Wykonawcy — wraz z zaswiadczeniami i referencjami.



§ 15.
Umowg niniejsza sporzadzono w 3 egzemplarzach, z tym ze dwa egzemplarze otrzymuje Zamawiajacy, a jeden

egzemplarz otrzymuje Wykonawca.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



