
ZARZ^DZENIE Nr 145/12 
BURMISTRZA WIELENIA 

z dnia 6 grudnia 2012 r 

w sprawie wprowadzenia regulaminu rozliczenia centralnego 
ogrzewania w budynkach komunalnych zarzqdzanych przez 
Administracje Budynkow Komunalnych w Wieleniu 

Na podstawie art 45 a ust. 8 i ust. 10 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 4 
marca 2005 r. (Dz.U. Z 2005 r. Nr 62, poz. 552.), zarz^dza si^, co nast^puje: 

§ 1. Zatwierdza si^ regulamin rozliczenia ciepla centralnego ogrzewania w 
budynkach komunalnych zarz^dzanych przez Administracje Budynkow 
Komunalnych jak w zal^czniku do zarz^dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz^dzenia powierza si^ dyrektorowi Administracji Budynkow 
Komunalnych w Wieleniu. 

§ 3. Zarz^dzenie obowi^zuje od biez^cego sezonu grzewczego. 
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REGULAMIN 

rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w budynkach, zarzqdzanych 
przez Administracje Budynkow Komunalnych w Wieleniu, w ktorych lokale 

mieszkalne nie posiadaj£[ indywidualnego opomiarowania. 

Podstawy Prawne 

SI 

Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych i 
uzytkowych - dalej zwany ,Regulaminem" - opracowano w oparciu o powszechnie 
obowiqzuj^ce przepisy prawa, a w szczegolnosci w oparciu o: 

Lustawa ,,Prawo Energetyczne" z dnia 4.03.2005 r. ( Dz. U. Z 2005 r. Nr 62, poz. 
552 ), 
2.ustawa ,,0 ochronie praw lokatorow ", mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
Kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 r. ( z pozniejszymi zmianami), 
S.ustawa ,,Prawo budowlane" z dnia 7.08.1994 r. ( z pozniejszymi zmianami). 

Postanowienia ogolne 

§ 2 

Postanowienia niniejszego regulaminu majq zastosowanie w odniesieniu do 
wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujqcych s i ^ w zasobach 
Administracji Budynkow Komunalnych w Wieleniu, wyposazonych w instalacje 
centralnego ogrzewania. 

§ 3 

1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajq: 

Dkoszty wytworzenia energii cieplnej - s ^ to koszty wynikaj£[ce z zakupu opalu 
(drewno,gaz, olej , w^giel ) oraz pozostatych oplat zwiqzanych bezposrednio z 
funkcjonowaniem kotlowni w celu wytworzenia ciepla, 
2) zaliczka na poczet kosztow ogrzewania - naliczenia opiat za centralne 
ogrzewanie w okresie rozliczeniowym, 
3) okres rozliczeniowv sezonu grzewczego - okres mi^dzy 1 stycznia a 31 grudnia, 
4) powierzchnia ogrzewana budynku - sumaryczna powierzchnia grzewcza lokali, 
do ktorych jest dostarczane ciepto wg. zapisow w kartach lokali i umowach najmu, 
5) uzytkownik lokalu - wlasciciel lub najemca lokalu, 
6) wynik rozliczenia kosztow ogrzewania budynku - porownanie kosztow catkowitych 
ogrzewania do wniesionych zaiiczek z tytutu optet za centralne ogrzewanie. 



Zat^cznik do zarzq 
Nr 145/12 

Burmistrza Wieler 
dnia 6 arudnia 20 

Regulamin rozliczenia co. w budynkach komunalnych zarzqdzanych przez Administracje Budynkow Komunalnych w 
Wieleniu. 

7)sezon qrzewczy - okres od rozpoczQcia dostaw ciepla do budynku, do 
zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym okreslonym warunkanni 
atmosferycznymi. 

2. W okreslonych przypadkach moze zostac przyj^ty inny okres rozliczeniowy niz to 
okreslono w ust 1 pkt. 3 

§ 4 

1. Za powierzchni^ ogrzewanq uwaza s i ^ powierzchni^ uzytkowsi lokali, w ktorych 
zainstalowane S c i grzejniki c o . oraz powierzchnie uzytkowq pomieszczeri nie 
posiadajqcych grzejnikow c o . ( np. przedpokoj, tazienka) a wchodzacych w sktad 
lokali mieszkalnych lub uzytkowych i ogrzewanych posrednio cieptem sqsiaduj£[cych 
pomieszczeri w mieszkaniu. 

2. Minimalna ilosc energii cieplnej - jest to energia obciqzajqca dany budynek i 
wynika z ilosci ciepta niezb^dnego do utrzymania temperatury 16 °C w 
pomieszczeniu zgodnie z Rozporzq^dzeniem Ministra Infrastruktury. 

Ogolne zasady rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania 

§ 5 

1. Zarzqdca budynku wielolokalowego ma obowiqzek rozliczeh na poszczegolnych 
uzytkownikow naleznosci z tytutu dostaw ciepta (przeznaczonego na ogrzewanie 
tego budynku). 

2. Podstawy rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania sq ponoszone przez 
Administracje Budynkow Komunalnych koszty zwiazane z wytworzeniem energii 
cieplnej we wtasnych kottowniach na cele centralnego ogrzewania. 

3. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonuje s i ^ jeden raz w roku. 

4. Rozliczenie nast^puje po uptywie okresu rozliczeniowego. 

5. Przy rozliczeniu uwzgl^dnia si? wspotczynniki wyrownawcze zuzycia ciepta na 
ogrzewanie, wynikajqce z potozenia lokalu w bryle budynku ktore przy rozliczeniu 
kosztow w oparciu o powierzchni? uzytkowq przyjmuje wartosc '1' dia wszystkich 
mieszkari. 

6. Lokatorzy otrzymujq rozliczenie w terminie do 31 marca kazdego roku. 
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§ 6 

1. Przez koszty wytworzenia energii cieplnej rozumie si?: 

• koszty zakupu opatu 
• koszty pozostate, ktore nie s£[ zaiezne bezposrednio od ilosci 

wyprodukowanego ciepta a zwiazane z zatrudnieniem pracownikow kottowni, 
utrzymaniem techinicznym kottowni i innyml. 

§ 7 

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania prowadzone s q w oparciu o 
powierzchini? uzytkowq lokalu (m2). 

2. Administracja Budynkow Komunalnych dokonuje wyboru metody rozliczenia 
catkowitych kosztow wytworzenia ciepta na poszczegolne lokale mieszkalne i 
uzytkowe, zgodnie z przepisami. 

Zasady rozliczenia centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkowg; 

§ 8 

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchni? uzytkowq 
lokali (m2) dokonuje Administracja Budynkow Komunalnych na podstawie tc[cznych 
kosztow wytworzenia ciepta we wtasnych kottowniach zgodnie z § 6. 

2. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dIa danego budynku nast?puje 
poprzez podzielenie sumy kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 przez tqczna 
powierzchni? uzytkowq wszystkich lokali w nieruchomosci obj?tej rozliczeniem. 
Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy mnozy si? przez powierzchni? uzytkowq 
poszczegolnych lokali, co stanowi podstaw? do ich rozliczenia. 

Zasady wnoszenia optat ustalania wysokosci zaiiczek i terminow rozliczen 

§ 9 

1. Lokator zobowiqzany jest do uiszczania zaiiczki na poczet pokrycia kosztow 
rocznego zuzycia energii cieplnej, w wysokosci ustalonej Zarzqdzeniem Burmistrza 
Wielenia (w odniesienia do 1m2 powierzchni uzytkowej): 

a) dIa lokali mieszkalnych - do 10 dnia kazdego miesi£[ca za dany miesiqc, 

b) dIa lokali uzytkowych - do 10 dnia kazdego miesi^ca za dany miesiqc. 
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2. Za dat? zaptety uwaza si? dat? wpfywu srodkow pieni?znych na konto 
Administracji Budynkow Komunalnych. 

3. W uzasadnionych przypadkach wysokosc zaiiczki moze ulec zmianie w trakcie 
okresu obj?tego rozliczeniem rocznym, o czym lokatorzy zostanq powiadomieni. 

4. Roznica wynikajqca z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania, niedobor 
lokator zobowi^zany jest zaptacic w terminie ptatnosci czynszu, jednak nie pozniej 
niz do 60 dni od daty dor?czenia rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach lokator 
moze w y s t ^ i c do Administracji Budynkow Komunalnych o umozliwienie sptacenia 
powstatej niedoptaty w ratach. 

5. Nadptat? wynikta z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania Administracja 
Budynkow Komunalnych zaiiczy na poczet zadtuzenia lokatora wobec Zaktadu lub 
na poczet kolejnych miesi?cznych optat czynszowych. 

6. W terminie do 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, lokator ma prawo zgtosic 
reklamacje. Po tym terminie reklamacja nie b?dzie uwzgl?dniana. Reklamacja winna 
bye rozpatrzona przez Administracje Budynkow Komunalnych w terminie 30 dni od 
daty jej wptywu. 

Obowiqzki lokatora 

§ 1 0 

I. Do obowis[zk6w lokatora nalezy: 

1. Niezwtoczne informowanie Administracji Budynkow Komunalnych o zauwazonych 
usterkach instalacji centralnego ogrzewani. 

2. Okresowa konserwacja i naprawa powtok antykorozyjnych instalacji centralnego 
ogrzewania i grzejnikow usytuowanych w lokalu. 

II. LNiedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja lokatora w instalacje c o . a w 
szczegolnosci: 

a) montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadnie elementow grzejnych do 
istniej^cych grzejnikow, 

b) wymiana istniejqcych grzejnikow bez zgody Zarzqdcy, 

c) demontaz grzejnikow, 

d) wymiana armatury przygrzejnikowej bez zgody Zarzqdcy, 

c)samowolne spuszczanie wody z instalacji c o . 
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2. Za wszelkie iiszkodzenia i dzialania, o ktorych mowa w pkt 1 najemca ponosi 
odpowiedzialnosc. , 

3. Lokator zostanie obci^zony kosztami: < 

a) usuni?cia przez Administracje Budynkow Komunalnych skutkow sahiowolnej 
ingerencji w instalacj? C O . , , 

b) naprawy lub wyrniany urz^dzeti zainstalowanycti na instalacji co . , 

c) naprawienia szkod w imieniu wtasciciela budynku lub w mieniu osob trzecich 
niezaleznie od wtasnej odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu spowodqwania i 
wyrz^dzenia szkody. i 


